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ELOTERJESZTES
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2014. marcius 21-i Ulésére

Tarqy: a 052/37 hrsz-0 Gt szélesitése

Ikt. sz.:. 1/35/6/2014
Tisztelt Képviselb-testilet!

2013. oktober 31-i tlésunkdn mér targyaltuk a Kgnift telephelye mellett indulo, 052/37
hrsz-G Ut rendezésével kapcsolatostezjesztést. Az akkor meghozott dontésben a Tdstlle
felhatalmazta a Polgarmestert, hogy az ut termiéslieés jogi allapotanak a rendezése
erdekében targyalasokat folytasson, foldmérési rangszt rendeljen meg, illetve egyéb
szikséges intézkedést tegyen meg.

Az Ugyben azéta tobb fontos fejlemeény tortént: gyile legfontosabb, hogy a kijart Ut hatsé
szakaszanak a kozepét felszantottdk. Ezt Kéwvet a Kormanyhivatal Kozlekedési
Fellgyeleténél eljarast kezdeményeztiink az eredlegpot helyredllitasara. Az tgyben tobb
helyszini szemlére és egyeztetésre, nyilatkozatelgtéelére is sor kertlt, azonban érdemi
eredmény, hatarozat egyed nem szlletett — a hatarozat megérkezését vdrpibruarban a
felszantott utat az Onkormanyzat kozutkézelinéségében helyreallitotta.

Az Ut az ingatlan-nyilvantartas szerint mintegy 4sméles, bar a természetben a 7-8 métert is
eléri (elérte) a szélessége.

Az elkészilt foldmérésre és a jelenleg hatalyoszabalyi kornyezetre alapozva megkezdtik a
zOkkerbmentes, két forgalmi savon bonyolithatd kodzlekedéshsziikséges teriilet
megszerzéséhez adlkedszileteket.

Fel$lajos Kozség Onkormanyzatanak helyi épitési szakady sz6l6 16/2005. (XI1.15.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ)iszer az Gt egyéb, kilon jel nélkuli at”
(azaz pl. nem halozati jeléisédi dilsat). Itt a HESZ 21. § (3) bekezdés b) pontja mimms;
m-es szabalyozasi szélességet allapit meg.

A terlilet megszerzésére a kisajatitasrol sz6lo 280 CXXII. torvény (Kit.) és az épitett
koérnyezet alakitasardl és védeldiészolé 1997. évi LXXVII. térvény (Etv.) éirasai az
irAnyadok.

Kit: 1. 8 (1) Kisajatitassal ingatlan tulajdonjoga csak kei@sen vonhatd el, az e tbrvényben
meghatarozott kozérdékélbdl feltételekkel és modon, teljes, azonnali éstlefté&éartalanitas mellett.

(2) Kisajatitast kéf lehet az allam, illetve a helyi 6nkormanyzat.

2. 8Ingatlant kisajatitani a 3. § szerinti feltételanhallasa esetén, a 4. és 5. § szerinti eseteldzen,
alabbi kozérdek célokra lehetséges: (...)

c) tertlet- és telepilésrendezés.

3. 8§(1) Kisajétitasnak akkor van helye, ha

a) a kdzérdek cél megvaldsitasa az ingatlanon fennallé tulajtoriatozasaval nem lehetséges, vagy
- kdlén torvény alapjan - a kozérdekhasznalati jog, vezetékjog, szolgalmi jog alagiban a
tulajdonossal nem jott létre megallapodas, illetvi@gokat az illetékes hatosag nem engedélyezte;

b) az ingatlan tulajdonjogdnak megszerzése addsvétirvényben meghatarozott esetben csere -
atjan nem lehetséges;

c) a kozérdek cél megvalositasara kizarolag az adott ingatlakenilhet sor, illetve ha a kozérdek
cél megvaldsitdsara tobb ingatlan alkalmas, annaks nmgatlanon val6 megvalositdsa a tulajdon
nagyobb sérelmével jarna; és

d) a kisajatitassal biztositott tevekenység kombssBnyei a tulajdon elvonaséaval okozott kért
jelensen meghaladjak. Ennek mérlegelése soran a kiggathatésdg a kozérdéktevekenyseg
jelenségét, igy kulondsen a terllet deigésére gyakorolt hataséat, a tevékenységgel, stalgsal
ellatasra keridk szamat, a foglalkoztatasra gyakorolt hatasat Zemgatlan jellemdit kell egybevetnie,
Orokségvédelmi érték, természetvédelmi érték esatémak jelenfségét és a tulajdonelvonéas
aranyossagat kell vizsgalnia.




A Kkisajatitdsi eljards meginditdsahoz szlikségesészét az elérni kivant 8 m-es
terlletszélességhez tartozo telekalakitasi teri&eseittetni, mely az éterjesztés 1.
mellékleteként rendelkezésre all. A tervezett taliekitast attekinthébb formaban abrazolja az
eléterjesztés 2. mellékletében lathato vazlat.

Az tervezett valtoztatas alapjan késziilt értékldmscalapjan vételi ajanlatot tesziink az ingatlan
tulajdonosainak. (Késlelteti a lebonyolitast, hayp52/38 hrsz-u ingatlan jelenleg hagyatéki
eljarassal érintett, annak lezaruldsaig a tulajdsEemélye nem allapithaté meg, vagyis nincs
kivel targyalni a vételi ajanlatrol.)

A vételi ajanlathoz a Kozos Onkormanyzati megteleépzettséggel rendelk&anunkatarsa,
Szilagyi Odon készitett értékbecslést, amit d@itegesztés 3. melléklete tartalmaz, és a vételi
ajanlat alapjat fogja képezni. Szikséges még métgelhogy amennyiben ez alapjan nem
sikerll egyezségre jutni az ingatlan tulajdonodaigikor a kisajatitasi eljarasban az eljaré
hatésag flggetlen értékbecslést fog készittetngyisaaz eljards tovabbi szakaszaban a
kozremikddok nem lesznek ehhez az értékbecsléshez koétve.

Amennyiben a fentiek szerinti, értékbécsglital megallapitott érték alapjan megkuldott vétel
ajanlatot az érintettek nem fogadjak el, ezt kéeetlehet meginditani a kisajatitasi eljarast.
Kartalanitasra ebben az esetben is jogszabalynsegosult a mindenkori tulajdonos.

Az Etv. tovabbi részletszabalyokat allapit meg,kaaniargyhoz kapcsoldédnak:

27. 8 (1) Ha a helyi épitési szabalyzat szerint - a télégrészen fekivingatlanok megfelél
megkozelitése, illetve hasznalatanaKsegitése érdekében - kiszolgaldé és lakout (a tosibén:
kiszolgald ut) létesitése shitése vagy szabdlyozasa sziksé@gssa megvalésitas a kiszolgalo ut,
valamint a kérnyez épitmény, telek rendeltetésszbasznalatdnak biztositasa érdekében az adottktelke
igénybevételével indokolt, vagy a més telken téridegvaldsitas a tulajdonban nagyobb sérelemmel
jarna, a Bvéarosi és_megyei kormanyhivatal a teleknek kistdlgh céljara szikséges részét a telek
fekvése szerinti telepilési 6nkormanyzat javaraybe veheti és lejegyezheti.

(3) A telek kiszolgal6 ut céljara igénybe vett é8r a kisajatitds szabalyai szerint megallapitott
kartalanitas jar A kartalanitas 0sszegét a szabalyozas alapjatakithato épitési telek, tovabba a
kiszolgalé Ut megépitéssib illetve az ezzel Osszefligddznivesitéshl ereds telekérték ndvekedés
figyelembevételével kell megéllapitani akkor is,ahliszolgald Ut és a koZmesités nem kozvetlenll a
birtokbavételt és a lejegyzést kafrevalésul meg. Amennyiben a kiszolgalo ut és a &ékrmegépitése
a birtokbavételt és a lejegyzést kévidl éven belll nem keztik meg és harom éven belll nem valésul
meg, a kértalanitds 6sszegének, a fél év eltettéttk iddponttdl kezddséen a mindenkori jegybanki
alapkamat 6sszegével novelten, 15 napon belll rketifizetni. A telekérték novekedés Osszegeként
legfeljebb a lejegyzéssel igénybe vett telekhagytadte allapithaté meg.

(9) Az (1)-(8) bekezdéssalasait kell alkalmazni a hasonlé rendelteté&s szerepkdrkilterileti helyi
kdzutak esetében is.

A targyi Ut esetében a kialakult geometria és gdzé&hi adottsagok miatt az Utnak szélesitése az
északkeleti iranyba (Pest felé), a 052/38 hrszgatlan terhére indokolt. A természetben
kialakult hasznalat is igy adta a 7-8 m-es széfgdsa masik oldalrdl jelenleg az Gt fele hosszan
kerités huzodik, ami a terliletszerzés koltségétniinegné. A szélesités iranyaban egy 3 soros
akactelepités huzaédik, amebjlbegy sor fa esik a terllet szélesitésébe. A fagtsé oldalan
részben kerités huzodik, ami a tervezett terliletésél mintegy 2,6 — 3,0 m tavolsagra marad.

A véarhato koltségek a kdvetkélz

- féldmeéreés, eljarasi dijak: ~100.000.- Ft,

- az értékbecslésnek a fentiek miatt nincs kdltsége

- a tertilet megszerzésének koltsége az elkéstékbécslés (3. melléklet) szerint: 504.360.- Ft,

- a kisajatitasi eljardsnak eljarasi dija nincegytanal fogva illetékmentes, azonban az eljarasban
kirendelend szakeér dijat a kisajatitast kérériti, ami legfeljebb mintegy 50.000.- Ft

A felmerib koltségek fedezete a kdltségvetésben az altatanasék terhére all rendelkezésre.

3



Hatarozat-tervezet
....... /2014. (.......) OH

Hatarozat

1. Fels$lajos Kozség Onkormanyzatanak Képwistdstilete felhatalmazza a Polgarmestert,
hogy a 052/37 hrsz-U 6nkormanyzati Ut 6sszesere8mmkiszélesitésének érdekében

- a szukséges foldmérési munkarészeket rendelje meg

- az értékbecslés alapjan tegyen vételi ajanlatériatett tertletrészre,

- amennyiben a vételi ajanlatot az érintettek negadljak el, kérelmezze a kisajatitasi eljaras
meginditasat.

2. Fel$lajos Kozség Keépviséitestilete agy dont, hogy az 1. pont szerinti tidderzés a
052/38 hrsz-u ingatlan iranyaba, terhére torténgen ebterjesztés 1. mellékletét kégez
vazrajznak megfeléen.

Hatarids: 2014. marcius 21.
Felebs: Polgarmester

Lajosmizse, 2014. marcius 20.

Juhasz Gyula
polgarmester



eléterjesztés 1. melléklete
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© Kdalman Janos

ok, fldméremémak FELSOLAJOS
GD1 vezet tervezd Kiilteriilot

o Kecskemdt Blizavirdg u. 8. 2

Adatszolgéltatas iktatészéma: 2/ /2014
A munkat végzd neve

Bacs-Kiskun Megyei Mémaki Kamara iagja

Munkaszam: 3 /20714 , , ,
VALTOZASI VAZRAJZ

a 0352/58 helyrajzi szdmii foldrésziet megoszidsdarol

Méretarany: 71:4000

A feltiintetett mértetek a helyszini &llapotra vonatkoznak

Valtozas eldtti allapot Vdltozas utani allapot
. - . Szolgalmi és egyéb
Helyrajzi alrészlet 2 Terllet AK Helyrajzi alrészlet 2 Terillet Aic Jogok
szam o)l mivag | E|ha| m? sz4M el mavag Elha| m
1 2 3 415 6 7 8 9 10 11 |12 13 14 15

052/38 12 (4748 | 72.17 052/40 12| 2642 | 70.36
al Gyept 1 12630 | 11.36 a Gyep L 112630 | 11.36
4( 1 |0965 | 10.31 41 110965 | 10.31
5 1665 | 1.05 5 1665 | 1.05
b sz4nt6 4 19858 | 18.30 b szanté 4 (9858 | 18.30
6 2427 | 1.70 6 2427 | 1.70
7| 4 ({7431 | 16.60 7| 4|7431 | 16.60

c Kiveit 4248 c| Kivett, ud. 3 g.6p 4248
Udvar 3 g.ép d erdd 5 1105 | 0.57
d erdd 5 1105 | 0.57 f Gyep L 5| 4201 [40.13
i GyepL 5 [ 6907 141.94 3 2635 4.11
3 2635 | 4.11 4| 11389 110.71
4| 11732 |11.03 5| 4|0177 [ 25.31

5t 42540 | 26.80 -
052/41 Kivett 4t 5 2706 | 1.70
12| 4748 | 70.36
A véltozéds abrézolésa akaratunknak
megfelelGen torént: A miivelési dgak minfségi osztalyok és a foldminésitési mintaterek
feltiintetése, valamint a foimindsitési adatok szamitdsa és abrézoldsa
helyes.
2014 hé nap

mezégazdasz

Kecskemét 2014. marcius 18.
Az &llami alapadat tartalom az dflami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis

Készils: KEIman JEN0S..........cocvvee.... tartalmaval megegyezik. Fz a zéradék a keltezésts! szamitott egy évig hatélyos,
Féldmeérs ig. széma: 2771/2007 késhbi felhasznélds eldtt a vézrajzot ljra zaradékoltatni kell
2014 hé nap
Minéséget tandsito:
Kalman Jénos

Ing.rend.min.széma: 6718/1990
zaradékold

Ing.rend.min.sz.:
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eléterjesztés 2. melléklete
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eléterjesztés 3. melléklete

VAGYONERTEKELES

Felsslajos, K6zos

052/38. hrsz-U ingatlanbél 2706 Ateriiletrész,

- gyep mivelési agu tertlet -

értékelése



Tartalomjeg yzék

I. Megbizas targya

2. Ertékelési szempontok, médszerek

3. Az értékelés célja

4. Az értékelés ingatlan nyilvantartasi adatai
5. Az ingatlan ismertetése

5.1. Foldtertlet
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1. A MEGBIiZAS TARGYA

Felsslajos K6zség Onkormanyzata (6055 Félsos, Iskola u. 12.sz.jnegbizasa alapjan készitettem el a
felsélajosi 052/38 helyrajzi szamon bejegyzett, B®s, K6z0s elnevezékilteruleten 1&% ingatlan egy
részének (2706 h— gyep niivelési 4gu teriilet, - forgalmi értékbecslését.

2. ERTEKELESI SZEMPONTOK, MODSZEREK

Az értékelés folyamata a helyszini szemlével kdbtk. 2014. marcius 19-én megtekintettem az ingatla

Az érték meghatarozasanal figyelembe vettem a f#kya teleplilésen elfoglalt helyét, valamint azkérecsléssel
érintett terlletrészen |6\k6zépids akac fasort.

Az értékelés soran a forgalmi értéket allapitottaeg.
3. AZ ERTEKELES CELJA

Az ingatlan jelenlegi forgalmi értékének meghatésa esetleges értékesités adas-vételicitskotés céljabol.

4. AZ ERTEKELES, AZ INGATLAN NYILVANTARTAS ADATAI

Az ingatlan cime: Feldajos, K6zos

Az ingatlan helye: kiltertlet

Helyrajzi szama: 052/38.

Megnevezése: gyep

Beépitettség: 0%

Tulajdonos: néhai Rostas Béla és Rostas Béldsél&jes, Kbzos 183.
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5. AZ INGATLAN ISMERTETESE

5.1. Telek

Az ingatlan Fel8lajos kilterliletén az 6nkormanyzati tulajdont 03248sz. kdzut mellett helyezkedik el.

Az értékelés targyat képézteriilet (2706 ), mely a jelenlegi keskeny énkormanyzati kozit fekstp, a
telepulésrendezési tervbebiel szélességének biztositdsara szolgélna.

Az érintett ingatlanrészen 285db kozéfsdkacfa taladlhatd, mely értéknéveényesd.

A teriilet nf arat — figyelembe véve a helyi sajatossagokaeggéb koriilményeket - 60.- Frarban hataroztam
meg.

2706 mx 60 Ft/nf = 162.360.-Ft
285 db akacfa x 1.200 Ft/db = 342.000.-Ft
Osszesen : 504.360.-Ft

A vagyonértékelést végezte: Szilagyi Odon Nj.85/93.

Megbiz6 tudomasul veszi, hogy a vagyontargyak diagtikdja szemrevételezéssel tortént a megbizé
adatszolgéltatasa alapjan.

Lajosmizse, 2014. marcius 20.

Szilagyi Odon
ingatlanértékil
Névjegyzék szam: 75/1993.
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